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1

Aufgabenstellung

Die EAM Netz GmbH (,EAM Netz"), eine Betreiberin von Strom- und Gasnetzen,
beabsichtigt den Neubau eines Betriebsverwaltungsgebédudes fir ca. 70 bis 90
Mitarbeiter in Gottingen. Gegenwartig ist dabei vorgesehen, dass die EAM Netz ein in
ihrem Eigentum stehendes Grundstiick mit einer Flache von ca. 7.000 m? fur den

Neubau verwendet.

Mit dem Neubau soll ein Verwaltungsgebdude errichtet werden, das den aktuellen

Anforderungen an nachhaltige und moderne Geb&ude genigt.

Der Neubau soll entsprechend zuvor genannten Gesichtspunkten geplant und realisiert
werden. Das vorlaufig bezifferte gesamt Investitionsvolumen betrdgt ca. 7,5 Mio. €
brutto. Zur Deckung des Investitionsvolumens ist die Inanspruchnahme von (Bundes-

)Fordermitteln fest eingeplant.
Zielvorstellung der Auftraggeberin

Der verantwortungsbewusste, nachhaltige Umgang mit unseren nattirlichen Ressourcen
ist das Leitbild der zukinftigen Energieversorgung. Dieser Anspruch wird auch an das
zu errichtende neue Betriebsverwaltungsgebaude gestellt. In der Planung soll deshalb
eine hohe Nachhaltigkeit des Gebaudes angestrebt werden. Dies umfasst insbesondere
den ressourcenschonenden Einsatz von Materialien, die Energieeffizienz im Betrieb, die
gesundheitsschonenden und produktivitatsfordernden Arbeitsbedingungen sowie die

Wirtschaftlichkeit im Lebenszyklus.
Leistungsbild

Die Architekten- und Ingenieurleistungen des interdisziplindaren Planungsteams
umfassen alle erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen fiir den Neubau des

Verwaltungsgebaudes, insbesondere:

Objektplanung nach 8§ 33 ff. HOAI,

. Tragwerksplanung nach 88 49 ff. HOAI,

. Leistungen der Technischen Gebaudeausristung geman 8§ 53 ff. HOAI,
. Objektplanung Freianlagen nach 88 38 ff. HOAI,

. Baulogistik
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4.1

Bauphysik nach Anlage 1.2 HOAI,
. Leistungen fur Brandschutz

. Auditoren-Leistungen  (Zertifizierter ~ Auditor nach DGNB  sowie

Energieeffizienz-Experte)

. sowie samtliche etwa weiter erforderlichen Fachplaner- und/oder
Nebenleistungen einschliellich etwaig erforderlicher Besonderer Leistungen,
Beratungsleistungen sowie gutachterliche Leistungen (z.B.
Baugrundgutachten, Vermessungsleistungen), die zur sachgerechten und
vollstdndigen Ausfiihrung der Planung erforderlich sind, und zwar jeweils ab

Leistungsphase 1.

Die in den o.g. Leistungsbildern Objektplanung, Tragwerksplanung, Technische
Gebaudeausriistung, Objektplanung Freianlagen und Bauphysik aufgefiihrten
Grundleistungen und Besonderen Leistungen nehmen ausdriicklich Bezug auf die HOAI
in ihrer aktuell giltigen Fassung. Die etwaig dariber hinaus aufgefiihrten
Zusatzleistungen sind spezifisch formulierte Leistungen geméaf den Anforderungen der

Aufgabenstellung.

Hinsichtlich der vom Auftrag umfassten Kostengruppen nach DIN 276 wird auf die
Machbarkeitsstudie vom 14.12.2021 (im Weiteren: ,Machbarkeitsstudie®) verwiesen, die

dieser Leistungsbeschreibung als Anlage 1 beigefiigt ist.
Projektgrundlagen
Standort, Geb&udelage, Bebaubarkeit, Erschlielung

Die EAM Netz hat das Grundstick Hans-Bockler-Stralle 4a, bestehend aus zwei
Grundstiickseinheiten und einer Zufahrt, als neuen Standort Goéttingen erworben. Das
Grundstiick liegt im Gewerbegebiet Elliehausen Ost mit guter Anbindung an die
Bundesautobahn A 7 Uber den Autobahnzubringer Géttingen Nord. Das 6stliche
Grundstick A (Flurstick 35/26 und Flurstick 27/12) als Projektgrundstick mit einer
GroRe von 7.050 m? ist direkt an die Hans-Bockler-StraBe angebunden und derzeit mit
einem Verwaltungsgebdude mit angeschlossener Werkhalle und einer zweiten
freistehenden Werkhalle bebaut (vgl. nachstehende Abbildung). Das auf der

nachstehenden Abbildung dargestellte Grundstick B ist nicht Gegenstand der
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4.2

vorliegenden Generalplanervergabe. Die Auftraggeberin beabsichtigt nach derzeitigem
Planungsstand, auf dem Grundstiick B ein Umspannwerk zu errichten.

Weitere Angaben und Informationen zu den Projektgrundlagen kdnnen der

Machbarkeitsstudie enthommen werden.

Nach erfolgter Auswertung der Luftbilder fir die betreffenden Flachen wird keine
Kampfmittelbelastung durch das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen vermutet, vgl. das als Anlage 2 beiliegende Schreiben des Landesamtes
fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen vom 05.06.2020.

Informationen zur vorliegenden Belastungssituation kénnen dem Schadstoffgutachten
vom 08.11.2021 entnommen werden, welches dieser Leistungsbeschreibung als Anlage
3 beigeflgt ist.

Eckdaten des zu errichtenden Gebaudes

Die von der Auftraggeberin fur das zu errichtende Geb&ude angestrebten Eckdaten sind
ebenfalls aus der Machbarkeitsstudie ersichtlich. Insoweit ist darauf hinzuweisen, dass
die in der Machbarkeitsstudie enthaltenen Eckdaten / Lésungsvorschlage lediglich einen
ersten Ansatz darstellen, der von den Wettbewerbsteilnehmern aufgegriffen und

weiterentwickelt werden kann.
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4.3 Weitere Eigenschaften des zu errichtenden Gebaudes

Des Weiteren gehen aus der Machbarkeitsstudie auch Ansatze fur weitere angestrebte
Eigenschaften des zu errichtenden Geb&udes hervor. Diese in der Machbarkeitsstudie
dargestellten Ansatze sind dabei als Ausgangspunkt fir weitergehende planerische
Uberlegungen zu erachten. Sollen beispielsweise auch Aspekte wie ,New-Work* oder
die Cafeteria als Multifunktionsraum fur Verpflegung, Treffen und Besprechungen
planerisch weitergehend betrachtet werden. In diesem Rahmen kénnen etwa auch
moderne Arbeitswelten mit Einbindung von Homeoffice-Strukturen und / oder neue

Arbeitsplatzlosungen, wie Flexible-Office oder Open-Space, zu untersuchen sein.

Auch ist insoweit im Rahmen der Planungen zu bericksichtigen, dass die
Auftraggeberin zukiinftig von einem hohen Mitarbeiterzuwachs, d. h. in H6he von bis zu

30 Mitarbeitenden, ausgeht.
5 Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten bei der Planung

Ein fur die Auftraggeberin zentraler Gesichtspunkt im Rahmen des Neubaus ist die
Bericksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten. Insoweit sind bei den zu erbringenden
Generalplanungsleistungen auch die MalRgaben des Papiers ,Strategie zur Erreichung
eines treibhausgasneutralen Gebaudebestandes der stadtischen Gebdude Gottingens*
der Stadt Gottingen vom 11.05.2022 (Anlage 4) zu bertucksichtigen. Denn der
verantwortungsbewusste, nachhaltige Umgang mit unseren naturlichen Ressourcen ist
das Leitbild der zukiinftigen Energieversorgung. Dieser Anspruch wird auch an das zu
errichtende neue Betriebsverwaltungsgebaude gestellt. In der Planung soll deshalb eine
hohe Nachhaltigkeit des Geb&audes angestrebt werden. Dies umfasst insbesondere den
ressourcenschonenden Einsatz von Materialien, die Energieeffizienz im Betrieb, die
gesundheitsschonenden und produktivitdtsférdernden Arbeitsbedingungen sowie die

Wirtschaftlichkeit im Lebenszyklus.

Weiter Aspekte zu den Themenbereichen ,Nachhaltiges Bauen“ und ,Energetisches

Konzept” kbnnen der Machbarkeitsstudie entnommen werden.

Des Weiteren ist das Verwaltungsgebdude nach den MalRRgaben der Deutschen
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen e.V. zu errichten, um eine Zertifizierung von
mindestens ,Silber* zu erhalten. Der aktuelle Kriterienkatalog der Deutschen

Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen e. V. liegt dieser Leistungsbeschreibung als
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Anlage 5 bei. Es wird darauf hingewiesen, dass u. a. auch Aspekte des zirkularen

Bauens und der Barrierefreiheit Kriterien im Rahmen der DGNB-Zertifizierung darstellen.

6 Fordermittel
Die Inanspruchnahme von Bundesférderung fur effiziente Geb&ude (im Weiteren:
,BEG") ist grundsatzlich angestrebt. Sollte eine Férderung nach der BEG nicht moglich
sein, soll eine Unterstitzungsfinanzierung durch andere Fordermittelprogramme
erfolgen.

Anlagen:

1. Machbarkeitsstudie vom 14.12.2021

2. Schreiben des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
vom 05.06.2020

3.  Schadstoffgutachten der Firma AWIA vom 08.11.2021

4.  Strategie zur Erreichung eines treibhausgasneutralen Geb&audebestandes der
stadtischen Gebaude Gottingens” der Stadt Gottingen vom 11.05.2022

5. Kriterienkatalog der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e. V.
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